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Afgorelse om varditab

Sagens afgorelse

| har den 11. februar 2020 anmeldt veerditab vedrgrende Demstrupvej 24, 8800
Viborg, som felge af opstilling af vindmgller og solcelleanlaeg ved Marsvinslund, her-
efter omtalt "anlaegget”.

Taksationsmyndigheden, bestdende af formanden Louise Halleskov og de sagkyn-
dige Morten Hindkjaer og Poul Erik Nielsen, har nu truffet afgarelse i sagen. Afgarel-
sen er truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 132 af 6. februar 2024 (VE-loven).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at anlaegget medfgrer et vaerditab pa beboel-
sesejendommen pa 150.000 kr. Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelses-
ejendommen er 5.000.000 kr. veerd. Veerditabet overstiger dermed 1 procent af be-
boelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5. | har derfor ret til at fa vaerdi-
tabet betalt af Vindpark Marsvinslund ApS, som opstiller af anlaegget, jf. VE-loven §
6, stk. 1. Betalingen forfalder til betaling senest 8 uger efter meddelelse af denne
afgarelse, jf. § 6, stk. 6.

Sagens VE-anlag

Vindmglleprojektet omhandler tre vindmgller pa en ret linje i en gst-vestlig retning.
Mgllerne er opstillet med en indbyrdes afstand pa ca. 350 meter.

Sammen med mgllerne er opstillet solceller, som ligeledes producerer strgm til el-
nettet. Mens vindmellerne producerer meget stream om natten og i vinterhalvaret, sa
producerer solcellerne i dagtimerne, specielt i sommerhalvaret. Solcellearealerne
planlaegges fastholdt i landbrugsmaessig drift ved at anvende arealerne til afgraes-
ning af far.

Terraenet er forholdsvis kuperet. Mod syd og vest findes nogle lavere beliggende
omrader omkring Mostgard Baek og Vium Mose. Omkring projektomradet findes
nogle fa gravhgje, som dog ikke bergres direkte af projektet. Leengere mod nordvest
ligger en stgrre gruppe af gravhgje, men mere end 1 km fra naermeste mglleplace-
ring. Mgllerne og solcellerne er alle placeret pa dyrkede marker.

Sagens oplysning
Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-

ninger fremsendt af anmelder og opstiller, herunder bemaerkninger, som parterne er
fremkommet med under besigtigelsesforretningen.
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Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemeerkninger. Safremt ind-
lzeggene konkret har givet anledning til bemaerkninger fra Taksationsmyndigheden,
er disse indsat og behandlet i de relevante dele af afgarelsens begrundelse.

Takstionsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen endvidere indhentet doku-
mentation vedrgrende det retlige grundlag for projektet, herunder VVM-redeggarelse
og -tilladelse, byggetilladelse mv. Der er endvidere indhentet dokumentation fra of-
fentlige registre om ejers ejendom, fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse oplysninger
er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afggrelsen. Der henvises
herom til afgerelsens begrundelse nedenfor.

Se nzermere om den indhentede dokumentation i bilag 1 til afggrelsen.
Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden traeffer afgarelse om veerditabets stgrrelse pa baggrund af
en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Opstilleren skal betale et tilkendt
veerditab til ejeren, jf. § 6, stk. 1.

Ifelge VE-lovens § 6, stk. 1, skal den, der ved opstilling af anleegget forarsager et
veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veerditabet udger 1
procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 3, at en beboelsesejendom i forbindelse med vur-
dering af veerditab skal forstas som fast ejendom, der lovligt kan anvendes til perma-
nent eller midlertidig beboelse, herunder indgar ogsa de neere udendgrsarealer, der
anvendes som en naturlig del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere
dele af ejendommen, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke.
Kravene til stgjbelastning fra vindmeller fremgar af bekendtgerelse nr. 135 af 7. fe-
bruar 2019 (bekendtgerelse om stgj fra vindmaeller). Heraf fremgar:

§ 4. Den samlede stgjbelastning fra vindmgller ikke ma overstige felgende graense-
veerdier:

1) | det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholdsarealer hgjst 15 meter fra
beboelse i det dbne land:

a) 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

b) 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s.

2) | det mest stgjbelastede punkt i omrader til stgjfelsom arealanvendelse:

a) 39 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

b) 37 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s.

Stk. 2. Den samlede lavfrekvente stgj fra vindmgller mé& indenders i beboelse i det
abne land eller indendars i omrader til stgjfalsom arealanvendelse ikke overstige 20
dB ved en vindhastighed pa 8 m/s og 6 m/s.

Stk. 3. Graenseveerdierne i stk. 1 og 2 geelder ikke for vindmaglleejerens beboelse.
Stk. 4. Graenseveerdierne i stk. 1 og 2 geelder ikke for et midlertidigt opholdssted for
flygtninge, ligesom opholdsstedet i gvrigt er uden betydning for vurdering af stgj fra
vindmgller, hvis kommunalbestyrelsen har meddelt dispensation efter § 5 u, stk. 1,
eller tilladelse efter § 5 u, stk. 1-3, i lov. om planlaegning, der muligggr etablering af
et opholdssted pa et stgjbelastet areal.

Taksationsmyndighedens begrundelse
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Taksationsmyndighedens vurdering af, om ejer skal tilkendes et veerditab og starrel-
sen herpa, er baseret pa oplysninger om bl.a. anlaeggets afstand til beboelsesejen-
dommen, hgjde, samt genevirkninger fra anleegget i gvrigt. Lokale forhold kan ogsa
influere vurderingen, som f.eks. hvis udsynet fra boligen er praeget af eksisterende
anlaeg eller andre typer af tekniske anleeg end vedvarende energianlaeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsa en skgnsmaessig anseettelse
af beboelsesejendommens vaerdi, baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet
og observationerne under besigtigelsen. Denne vaerdi indgar i den samlede vurde-
ring af veerditabets starrelse.

Vurdering af ejendommens veerdi

| det felgende afsnit er der redegjort naermere for Taksationsmyndigheden vurdering
af beboelsesejendommens vaerdi. Herefter falger en neermere begrundelse for afge-
relsen om veerditab.

Beboelsesejendommen og de naere udendgrs opholdsarealer

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 5.000.000 kr.
veerd i handel og vandel. Denne vurdering er baseret pa den skennede veerdi af de
beboelsesgodkendte dele af ejiendommen pa besigtigelsestidspunktet, herunder bo-
ligens naere udendgrs opholdsarealer, som definereret i VE-loven, VE-lovens forar-
bejder og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort naermere for i af-
gerelsens afsnit 4.

Beboelsesejendommen er et stuehus til en landbrugsejendom, opfart i 1900, til-/om-
bygningsar 2017, pa 360 beboelsesgodkendte kvadratmeter fordelt pa 2 plan. Boli-
gen bestar af 11 stk. beboelsesgodkendte rum, jf. BBR. Beboelsesejendommen
fremtraeder vedligeholdelsesmaessigt over middel.

Til beboelsesejendommen henregnes endvidere de neere udendgrs opholdsarealer.
De nezere opholdsarealer bestar af flere terrasser, greespleene og haveanlaeg med
havedam.

Der er tale om en saerdeles velholdt og gennemrenoveret ejendom bade udvendig
og indvendig. Ejendommen bestar af en grund pa 5.515 m2 med en bolig pa 360 m2.
Derudover er der tilbygget poolhus, der indgar i det registrerede boligareal, jf. BBR,
og derfor indgar i vurderingen af ejendommens vaerdi.

Boligen indeholder en afdeling der tilbygget som bolig i tidligere udbygning i 2017 i
dag sammenbygget med garage. Afdelingen indeholder stort bryggers/gangareal
med epoxygulv, badeveerelse og to veerelser med hver sin trappeopgang til separate
1. sals veerelser/opholdsrum. Akustiklofter og trae/laminatgulv.

Oprindeligt stuehus fra 1900 er paent renoveret i 2005 og sammenbygget med tilbyg-
ningen fra 2017. Huset indeholder kakken med flisegulv, adgang til udestue med
spiseplads, vinkelstue, kontor og entré med trappeopgang til 1. sal og trappe til keel-
deren. Akustikloft/gipsloft og trae/laminatgulv. 1. salen er indrettet med repos, bade-
veerelse med spa, soveveerelse, vaerelse og adgang til tagterrasse. Akustiklofter og
trae/laminatgulv. Keelder bestar af et rum med direkte udgang til nedseenket terrasse.
Hele boligen er med gulvvarme pa neer 1. sal.
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Der er installeret 6 kW + 12 kW solcelleanleeg pa ejendommen.

Udendgrs er huset pudset og malet, glaseret tegltag og trae-alu vinduer samt zink-
beklaedte kviste.

Taksationsmyndigheden har ved veerdiansaettelsen af beboelsesejendommen lagt
veegt pa forholdene under besigtigelsen som redegjort for ovenfor, omradet, samt
gvrige oplysninger i BBR. Taksationsmyndigheden har endvidere taget hensyn il
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering
af omsaetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne
pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

Vurdering af vaerditabet

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at det fgrst og fremmest er vindmgllean-
laegget bestaende af tre mgller, der har indflydelse pa veerdien af jeres beboelses-
ejendom.

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af veerditabet pa beboelsesejen-
dommen bl.a. lagt veegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har faet ud-
arbejdet for projektet. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregnin-
gerne og opmalinger, vurderer Taksationsmyndigheden, at anlaegget medfgrer et
veerditab pa beboelsesejendommen pa 150.000 kr. Der er redegjort neermere i det
falgende for de iagttagelser og oplysninger, der er tillagt vaegt ved denne vurdering,
hvorom det sammenfattende kan anfares, at navnlig den visuelle pavirkning og stgj-
pavirkningen fra vindmgllerne er tillagt betydning.

Visuel pavirkning

Taksationsmyndigheden finder anledning til at bemaerke, at ved besigtigelsen frem-
stod den visuelle pavirkning af vindmgllerne tydeligere end i besigtigelsesmaterialet,
og at Taksationsmyndigheden ved afggrelsen lsegger vaegt pa forholdene pa besig-
tigelsestidspunktet.

| vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen, har Taksations-
myndigheden lagt vaegt pa falgende observationer og opmalinger.

Taksationsmyndigheden bemeerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til nzer-
meste vindmglle er 1850 meter, og at anleegget er placeret syd, sydvest og sydgst
for eiendommen.

Fra boligen er der udsyn til anlaegget fra bryggers, spisestue, stue og poolrum i stue-
etagen samt fra sovevaerelse og altan pa ferste sal. Fra bryggers er der delvist udsyn
til malle 1 og 2 gennem beplantning og fra glasdgre i bryggers er der delvist udsyn
til alle tre mgller gennem beplantning. Fra karnap i spisestue er der udsyn til alle
mgller gennem beplantning.

Fra sofaomrade i stuen er der fuldt udsyn til mglle 1 og delvist udsyn gennem be-
plantning til mglle 2. Fra pool rum er der udsyn til vingespidserne pa mglle 3. Fra
soveverelse og altan pa farste sal er der delvist udsyn til alle tre mgller gennem
beplantning. Udsynet til mgllerne vil veere starre ved lgvfald.

Der er ikke udsyn til solcelleanlaegget.
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Fra de nazere udenders opholdsarealer er der udsyn til anleegget fra terrasse og
pleene ved terrasse mod syd til mglle 1 og 2 gennem beplantning. Fra dele af plaenen
lzengere fra huset er der naesten fuldt udsyn til alle tre mgller gennem beplantning.
Udsynet til mgllerne vil veere starre ved lgvfald.

Der er ikke udsyn til solcelleanlaegget.
Der er tillige udsyn til tre vindmegller ved Tolstrup.

Samlet finder Taksationsmyndigheden, at den visuelle pavirkning har en betydning
for vaerdien af jeres beboelsesejendom. Det bemaerkes, at det ikke kan tillaegges
betydning, hvis beplantningen omkring jeres ejendom ikke ejes af jer og derfor even-
tuelt vil kunne blive klippet ned, da Taksationsmyndigheden skal leegge vaegt pa for-
holdene pa besigtigelsestidspunktet.

Stajpavirkning

| vurderingen af stgjpavirkningen fra anleegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Vindmgllestgjen pa beboelsesejendommen far opstillingen af mgllerne var beregnet
til at udgere 5,7 dB(A) ved 6 m/s og 7,5 dB(A) ved 8 m/s. Den samlede beregnede
stej pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter opstilling af de nye vindmgller er
beregnet til at veere pa op til 28,5 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og op til 30,3
dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med de maksimale
stejgreenser, som fremgar af bekendtggrelse om stgj fra vindmagller, jf. bekendtge-
relse nr. 135 af 7. februar 2019, der ifglge § 4, stk. 1, nr. 1 ikke ma overstige 42 dB(A)
ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s malt fra
det mest stgjbelastede punkt ved udendgrs opholdsarealer hgjst 15 meter fra bebo-
else i det dbne land.

Far opstilingen af mgllerne var den lavfrekvente vindmgllestaj pa beboelsesejen-
dommen beregnet til at udgare -19 dB(A) ved 6 m/s og -17,6 dB(A) ved 8 m/s. Den
samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboelsesejendommen fra vindmgiller efter
opstillingen af vindmellerne vil vaere pa op til 2,2 dB(A) ved en vindhastighed pa 6
m/s og 3,8 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med den
maksimale graenseveerdi pa 20 dB indenders i beboelse i ovennaevnte bekendtge-
relse om stgj fra vindmaller § 4, stk. 2.

Den samlede stgj pa beboelsesejendommen fra solcelleanlaegget er beregnet til 2,4
dB(A).

Samlet finder Taksationsmyndigheden, at stgjpavirkningen har en vis betydning for
veerdien af jeres beboelsesejendom.

Skyggekastpavirkning/genskinspavirkning

| vurderingen af anlaeggets skyggekastpavirkning og genskinspavirkning pa beboel-
sesejendommen, har Taksationsmyndigheden lagt opstillers beregninger til grund.

Ifelge beregningerne forekommer der ikke skyggekast pa beboelsesejendommen.
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Ifelge de udarbejdede genskinsberegninger forekommer der ikke genskin pa bebo-
elsesejendommen.

Samlet finder Taksationsmyndigheden, at skyggekast- og genskinspavirkningen ikke
har betydning for vaerdien af jeres beboelsesejendom.

Vejledning

Genoptagelse

| kan anmode Taksationsmyndigheden om at genoptage sagen til fornyet behand-
ling. Adgangen til genoptagelse afgares pa grundlag af almindelige uskrevne regler
om forvaltningsmyndigheders adgang til genoptagelse, hvorefter myndigheder kan
have pligt til at genoptage med henblik pa at foretage en ny realitetsbehandling af
sagen, hvis der foreligger veesentlige sagsbehandlingsfejl, eller hvis der fremkommer
nye faktiske eller retlige oplysninger af s& vaesentlig betydning for sagen, at der er
en vis sandsynlighed for, at sagen ville have faet et andet udfald, hvis oplysningerne
havde foreligget i forbindelse med myndighedens oprindelige stillingtagen til sagen.

Domstolsprovelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anleegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og veerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anlaegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger. Der geelder som udgangs-
punkt ikke en frist for at anlsegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i
overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra
betalingstidspunktet.

Gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt et vaerditab, og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmel-
delsen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til NemKonto tilhgrende

som er anfgrt som kontaktperson i forbindelse med behandling af
veerditabssagen.

Louise Halleskov
Formand for Taksationsmyndigheden

Kopi af denne afgarelse er sendt til opstilleren af vindmallerne og solcellerne. Afga-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Bilag 1

Lokalplan nr. 24-003 for Silkeborg Kommune

Kommuneplantillzeg nr. 41 til Kommuneplan 2017-2028

Miljgrapport — Vindmagller og solceller ved Marsvinslund

VVM-tilladelse til 3 vindmagller og 12 hektar solceller af 6. oktober 2020
Byggetilladelse af 31. maj 2022, Silkkeborg Kommune — Mgille 1
Byggetilladelse af 31. maj 2022, Silkeborg Kommune — Mglle 2
Byggetilladelse af 26. januar 2023, Silkeborg Kommune — Mglle 3
Byggetilladelse af 20. oktober 2022, Silkeborg Kommune - Solcelleanlaeg
Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk
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